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DIP. GERARDO PENA FLORES

PRESIDENTE DE LA JUNTA DE COORDINACION POLITICA
H. CONGRESO DEL ESTADO DE TAMAULIPAS

CD. VICTORIA, TAMAULIPAS.

PRESENTE.

POR MEDIO DE LA PRESENTE ME PERMITO REMITIR ANTE USTEDES, LA APROBACION DE LA
TABLA DE VALORES CATASTRALES DEEL MUNICIPIO DE GUERRERO, TAMAULIPAS,
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO FISCAL 2021 ADJUNTANDO AL PRESENTE 1 ENGARGOLADO Y 1
DISCO COMPACTO, CONTENIENDO LA TABLA DE VALORES CATASTRALES APROBADOS MEDIANTE
ACTA DE CABILDO NUMERO 29, DE FECHA 09 DE SEPTIEMBRE DE 2020.

DANDO CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO, QUEDO A SUS ORDENES PARA CUALQUIER
ACLARACION AL RESPECTO.
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¢.c.p- Ing. Cesar Augusto Verastegui Ostos. Secretaric General de Gobierno del Estado de Tamaulipas.
¢.c.p- Lic. Beatriz Rebeca Gutierrez Verastegui. Dir. De Periodico Oficial del Estado.
C.G.p- Archive




[. PREDIOSURBANOS

A) TERRENOS
Valores unitarios para Terrenos Urbanos por m? expresados en pesos segln su ubicacion;
1 ZONA HABITACIONAL BUENO. $ 200.00
2 ZONA HABITACIONAL MEDIO. $ 150.00
3 ZONA HABITACIONAL ECONOMICO. $100.00
4 ZONA HABITACIONAL POPULAR, $ 50.00
5 ZONA HABITACIONAL PRECARIA. $10.00
6 ZONA INDUSTRIAL Y COMERCIAL. $ 400.00
VALORES UNITARIOS DE TERRENO URBANO POR M? POR ZONA
HOMOGENEA LOCALIDA

.. CABECERAMUNICIPAL ©

MANZANAS IDENTEFICADAS COMO: ZONA BUENA

50,51,52,53,54,55,56,57,58,A,B,C,0,65,66,67,68,69,4-B,5,6 IJFVIL IJFVLIUFV IRV, IJFLIJFIL,
WFIL7.,8,9,19,18,17,16,15,14,13,12,75,74,73,12-B,12-C 12-D,12-E 12JFI12JF| 81,82 ,83,22,23,
24,25, 26,27,28, 29, XH, X, XJ, XK, XS, XR, XP, 136,

100, 101, 102, 103, 107, 108, 109, 111, 115, 116, 137, 138, 8JFIIl, 17, UF-IX, Z-2, Z2-A, Z2-

A1 Z—‘IO Y 2J UBICADAS DENTRO DEL PLANC OFICIAL DE [ LA CABECERA IVIUNlCIPAL
. MANZANAS [DENTIEICADAS COMO:ZOGNAMEDIA o

6 Y 7 DEL FRACCIONAMIENTO BUROCRATAS, 10, 11, 12-A, 35, 36, 38, 39, 40, 41, 42, 43,
44, 45, 32, 104, 102, 108, 84, 47, 48, 49, 10JF|, 10JFII, 10JFN1, 8JFU, 8JFI, 9JFII, H, 1, G, 84,
70, 70-A 72,80.1JFVIII, 20, XQ, XL, XT, XG, 20-A, 20, 29-A, IFIV Y IFV DENTRO DEL PLANO

OFICIAL DE LA CABECERAMUNICIPAL,
oo MANZANASADENTIEICADAS COMO ZONAECONOMICA -

4Y 5 DEL FRACCIONAMIENTO BUROCRATAS, 1-A, 1-B, 35-A, 36-A, 11-A, 11-B, 11-C, 34, 37,

6J-A, 5J-A,38-A,39-A 40-A,41-A 42-A 43-A,44-A,32-A,33-A,33,40,5J,6J,86,85,iF L IFIIl,IFV,B62-A,

63-A, 63, 70-A, 71, 70-B, 76, 77, 78, 79, JA, 76-B, 76-A, 77-A, 7TB-A, 79- A, B0-A, B1-A, 29-B, XB DE LA ZONA
CENTRO, XC, XD, XE, XF, XM, XM-A, XN, XN-A, XO, IX, 1-A, 2, 3, 4, 2-A, 3-A, 4-A, 12-A1, 21, 102-A, 102-B Y
102-C DEL PLANQO OFICIAL DE LA CABECERA MUNICIPAL,

MANZANAS IDENTIEICADAS COMO-ZONAPOPULAR - i o]

XA XB 8, 9 10 12, 13, 14 DE LA COLONIA RUIZ CORTINEZ; Ad-A, A1-A, A2-A A3- A ‘I C

30, 37-AA1, A2, A3, 87 IF-A, IFIF-1,IF-IIA, IF-IIIA, 62, K, LM, LL, IF-134,XY, XY-A, YNV, XV, XU, 28,727,786, Z5,
Z4,ZS,ZP—A,ZP-8,ZS—A,ZS—B,ZB-C,ZB—B,Zﬁ-A,ZT—A,ZS—A,ZS—B,Z4—A,Z4—B,Z4—C,ZT-C,ZS—A,ZS—B,Z3—C,XP—

C, 29, Z2-A1, Z9-A, Z9-B, XM, XM-A, XN, XN A, XM-A1, XN-AZ, 29-B, 21-A, 12-A2, 4.}-A, 4J, 108-A, 109, 110,30-A,
37-B, 37-C, 37-D, 37- E, 16-B, 15-B, 6J-B, 6J-C, 6J-D, 6J-E, 6J-F, 6J-G, 6J-H, 6J-I, 5J-B, 38-C, 38-B, 39-B, 40-B,
42-B, 41-BY 43-B DEL PLANO DE LA CABECERA MUNICIPAL

_LOCALIDAD2
e 02 Z0NA HABITACIONAL POPULAR |

[SANIGNACIO

LOCALI DAD3

[EALAJILLA . i o e ZONA HABITACIONAL PRECARIA |

LOCALIDAD4

SAN:RAFAEL DE LAS TORTILLAS FZONA HABITACIONAL PRECARIA




COEFICIENTES DE DEMERITOS E INCREMENTOS PARA

TERRENOS URBANOS.

1.- Demérito o disminucidén del valor

A) FACTOR DEFRENTE:;

Predios con frente menor de 7metroslineales: Factor dedemérito
6 metros lineales. 0.95
5 metros lineales. 0.90
4 metros lineales. 0.85
3 metros lineales. (.80
2 metros lineales. 0.70
1 metro lineal. 0.60
B) Predios con frente menor de un metro einteriores: Factor de demérito0.50
C) FACTOR DEFONDO:
Prediosconprofundidaddemasde35metroslineales: Factor dedemérito
40 metros lineales. 0.90
45 metros lineales. 0.85
50 metros lineales. 0.80
60 metros lineales. 0.75
D} FACTOR DE DESNIVEL. predios con pendientes fuertes: Factor de demérito0.85
E} Factordeterrenoresultante:PrediosconsuperﬁciemayordeSOOm2:
0.70alterrencrestante.
2.~ Méritos o incrementos de
valor de terreno Factor de posicién del ferreno en la
Incremenrtto por esquina Comercial de primera. Factor  1.25
rhatieat= Comercial de segunda. 1.20
Habitacional primera. 1.15
Habitacionai segunda. 1.10
B) CONSTRUCCIONES
Valores unitarios para tipos de Construccion por mZexpresados en pesos:
01 CONSTRUCCION MUY BUENA. $ 2,000.00
02 CONSTRUCCION BUENA. $ 1,000.00
03 CONSTRUCCION MEDIA. $  500.00
04 CONSTRUCCION ECONOMICA. $ 300.00
05 CONSTRUCCION POPULAR. $ 200.00
06 CONSTRUCCION PRECARIA $ 100.00
07 CONSTRUCCION DE LUJO $ 4,000.00

Para la practica de la valuacion catastral de fas construcciones ubicadas en el
Municipio, se aplicaran los presentes valores unitarios, tomandose en cuenta para la
determinacion del valor de la construccion los factores siguientes:

a} Uso y calidad de laconstruccion;

b) Costoycalidaddelosmaterialesdeconstruccionutilizados,y

e} Costo de la mano de obraempleada.




LOS VALORES UNITARIOS PARA TIPOS DE CONSTRUCC;ION ANTERIORES
DEMERITARAN DEACUERDOASUESTADODECONSERVACION-

SE

ESTADO DE CONSERVACIONT .~ = FAGTOR. ..
BUENO 1.00
REGULAR 0.85
MALO 0.70
RUINOSO 0.30
IIl. PREDIOSSUBURBANOS
VALORES UNITARIOS EXPRESADOS EN PESOS POR M? PARA
TERRENOS
SUBURBANG | $20.00
SUBURBANO Tl $10.00

Se considera predios suburhanos 1 los predios nisticos que se encusentren dentro del fundo
legal entre la carretera riberefia y la cabecera municipal, y los predios suburbanos 11 son los
que se encuentran dentro del fundo legal v no cuentan acceso a la camretera riberefia.

l.a tabla de valores unitarics para tipos de construccién prevista para los predios urbanos, se
aplicara a las construcciones edificadas en el suelo o terreno suburbano y a las de los centros
de poblacidn de origen ejidal, congregaciones y demas localidades.

fll. PREDIOSRUSTICOS

Tabla de valores unitarios expresados en pesos por Hectarea:

Uso bEL SUELQ:

:VALOR POR:HA.

~RADIO DE 200 M COLINDANTES A CARRETERA COND BESARROLLO

$20,000. 00
RIEGO $ 8,000.00
TEMPORAL $ 5,000.00
PASTIZAL $ 5,000.00
CINEGETICO PRIMERA $ 3,000.00
CINEGETICO SEGUNDA $ 2,500.00
AGOSTADERO $ 2,000.00
CERRIL $ 50000
COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DEMERITO DEL VALOR PARA
TERRENOS RUSTICOS
A} TERRENOSCONUBICACION:
FACTOR
Excelente 1.15
Favorable 1.00
Regular 0.90
Desfavorable 0.80
B) TERRENQ CONAGCESO:
Bueno 1.15
Regular 1.00
Malo 0.85




C) TERRENOSPEDREGOS0S:

f

Minima 1.00
Moderada 0.90
Alta 0.75
Excesiva 0.65
D) TERRENQS CONEROSION:
Minima 1.00
Moderada 0.90
Severa 0.75
E) TERRENOS CONTOPOGRAFIA:
Semiplana 1.00
Inclinada media 0.95
Inclinada fuerte 0.80
Accidentada 0.75
F) ACCESO A ViAS DECOMUNICACION:
Colindantes a caminos federales y estatales 1.16
Colindantes a rios, arroyos, presas y lagunas 1.10
Colindantes a menos de 2.5 Km. de vias de comunicacién 1.05
G) TERRENOS SALITROS0S: ! 0.60 |
H) SITUACIONJURIDICADELATENENCIADELATIERRA:
Propiedad privada 1.00
Ejidal 0.60
Posesidn 0.60




